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Поправка на расположение относительно красной линии
автомагистралей для объектов торгово-офисной недвижимости

г.Набережные Челны

Статья от 03.11.2017 г. Автор: Смирнов А.Г. Сайт: http://consalt.ucoz.com

РАЙОНЫ И ОСНОВНЫЕ АВТОМАГИСТРАЛИ Г.НАБЕРЕЖНЫЕ ЧЕЛНЫ

Территорию города Набережные Челны по степени привлекательности
месторасположения объектов коммерческой недвижимости можно условно разделить на 2
части: Новый Город и Старый Город.

Новый Город (Автозаводский и Центральный районы) – наиболее коммерчески
привлекателен для размещения объектов коммерческой недвижимости, т.к. в данном районе
проживает 73% населения города (373 245 человек, площадь Нового Города составляет 101
кв.км).

 В Новом Городе расположены практически все значимые объекты города – Мэрия,
ТРЦ «Торговый квартал», ТЦ «Омега», ДЦ «2.18», ТДК «СитиЛайн», клуб «Батыр», жилой
комплекс «Sunrise City», кинотеатры «Синема Парк», «Синема 5», «Иллюзиум», Парк
Победы, бульвар Энтузиастов и проч.

Рис.1. Карта района Новый Город г.Набережные Челны
* территория городского центра на рисунке 1 закрашена розовым цветом

Центральная автомагистраль Нового Города – проспект Мира, именно вдоль него
расположено большинство значимых объектов города – ТРЦ «Торговый квартал», ТЦ
«Омега», ТДК «СитиЛайн», ТЦ «Палитра», ночной клуб «Батыр», ДК «2.18», ТЦ «Палитра»,
Парк Победы, площадь «Азатлык» (возле Мэрии). Цены объектов коммерческой
недвижимости, расположенных на 1-й линии проспекта Мира – максимальные по городу
(особенно в районе ТДК «СитиЛайн и ТЦ «Омега»).
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Вторая по значимости автомагистраль Нового Города – проспект Сююмбике,
пересекает проспект Мира в районе ТЦ «Омега». На проспекте Сююмбике расположены
такие значимые объекты как Мэрия, ЖК «Sunrise City». На карте градостроительного
зонирования территория вдоль проспекта Сююмбике между Мэрией (включая площадь
«Азатлык»), Sunrise City, Ледовым Дворцом и Парком Победы обозначена как городской
центр. Также к территории городского центра отнесен участок вдоль Автозаводского
проспекта между ДК «Камаза» и «Органным залом»

В районе пересечения с пр.Раиса Беляева проспект Мира переходит в
пр.Набережночелнинский. Участок пр.Набережночелнинский, граничащий с 32-м и 62-м
комплексом, также можно отнести к центральной магистрали города (тем более что это
основной проспект, соединяющий Новую и Старую части города наряду с 1-й автодорогой).

Также через всю территорию Нового Города проходят проспекты Московский и
Чулман. Данные проспекты расположены на периферии Нового Города, поэтому менее
привлекательны чем пр.Мира или пр.Сююмбике. Соответственно, цены объектов
коммерческой недвижимости вдоль этих проспектов ниже чем вдоль пр.Мира и Сююмбике.

Перпендикулярно проспектам Мира и Сююмбике проходят пр.Дружбы Народов,
пр.Раиса Беляева, пр.Хасана Туфана, пр.Вахитова, пр.Автозаводский. Объекты
недвижимости, расположенные на данных проспектах, на участках между пр.Мира и
пр.Сююмбике, обладают также высокой коммерческой привлекательностью
месторасположения.

Центральные автомагистрали Нового Города:

 проспект Мира
 проспект Сююмбике
 проспект Набережночелнинский
 проспект Московский
 проспект Чулман
 проспект Дружбы Народов
 проспект Раиса Беляева
 проспект Хасана Туфана
 проспект Вахитова
 проспект Автозаводский
 бульвар Энтузиастов (главная пешеходная улица города, местный аналог улицы

Баумана в Казани)

Второстепенные улицы Нового Города:
 проспект Яшьлек
 улица Шамиля Усманова
 улица Пушкина
 улица Раскольникова
 улица Академика Королёва
 улица Нариманова
 улица Татарстан
 улица 40 лет Победы

Старый город (Комсомольский район) включает в себя пос.ЗЯБ, пос.ГЭС, 11
поселков частного сектора: Сидоровка, Орловка, Элеваторная гора, в том числе Мироновка,
Рябинушка, Красные Челны, 28 квартал, микрорайон «Замелекесье», Старые Челны, Суар,
Кумыс, Камский. Является самым большим районом города по территории. Площадь
территории района составляет 67,94 кв.км. Протяженность автодорог района — 199,62 км,
численность населения 135 466 человек (27% от численности населения города).
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Значимые городские объекты в Старом городе практически отсутствуют,
преобладающая застройка в пос.ГЭС, пос.ЗЯБ, пос.Сидоровка – старые 5-этажные
кирпичные дома «хрущовки».

Центральные автомагистрали Старого Города:

 проспект Мусы Джалиля (пос.ГЭС, пос.Сидоровка)
 проспект Набережночелнинский (пос.ЗЯБ)

Второстепенные улицы Старого Города:

 ул.Гидростроителей (пос.ГЭС)
 ул.Батенчука (пос.ГЭС)
 ул.Гагарина (пос.ГЭС)
 бульвар Ямашева (пос.ГЭС)
 ул.Центральная (пос.ГЭС)
 пр.Фоменко (Замелекесье)
 Сармановский тракт (пос.ЗЯБ)
 ул.Хади Такташа (пос.ЗЯБ)
 ул.Низаметдинова (пос.ЗЯБ)
 ул.Комарова (пос.ЗЯБ)
 ул.Тан (пос.ЗЯБ)
 ул.Аркылы (пос.ЗЯБ)
 ул.Грина (пос.Сидоровка)

Рис. 2. Карта района Старый Город г.Набережные Челны
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АНАЛИЗ ВЛИЯНИЯ ФАКТОРА БЛИЗОСТИ К КРАСНОЙ ЛИНИИ АВТОМАГИСТРАЛЕЙ НА
ЦЕНЫ ОБЪЕКТОВ КОММЕРЧЕСКОЙ НЕДВИЖИМОСТИ

Расположение объектов коммерческой недвижимости относительно дорожной сети
характеризуется следующим образом:

 на 1 линии центральных магистралей – наиболее дорогие объекты недвижимости
 на 1 линии второстепенных улиц – средние по цене объекты недвижимости
 вдали от дорожной сети, с затрудненным подъездом – наименее ценные объекты

На основании анализа рынка продаж (аренды) коммерческой недвижимости Нового
Города рассчитаны средние значения цен (арендных ставок) объектов недвижимости,
расположенных на различных автомагистралях города. Объекты коммерческой
недвижимости сгруппированы по следующим категориям:

 Встроенные торговые помещения в зданиях торговых центров
 Встроенные помещения свободного назначения на 1-х этажах многоквартирных

жилых домов (стрит-ритейл)
 Встроенные офисные помещения в административных зданиях на 2 этаже и выше

Таблица 1
Средние ставки аренды встроенных торговых помещений в торговых центрах в разрезе

близости к автомагистралям города
1-й этаж 2-й этаж и выше

Автомагистраль Число
объявлений

Средняя скорр.
арендная ставка,1
руб./кв.м. в месяц

Число
объявлений

Средняя скорр.
арендная ставка,

руб./кв.м. в месяц
1-я линия крупных автомагистралей

1-я линия пр.Мира 5 932 6 500
1-я линия б-р Энтузиастов 2 841 1 460
1-я линия пр.Дружбы Народов 1 825 1 565
1-я линия пр.Беляева 1 790 1 498
1-я линия пр.Сююмбике 1 758 2 422
1-я линия пр.Чулман 1 733 1 445
1-я линия пр.Московский 0 2 460
1-я линия пр.Вахитова 0 1 422
Средневзвешенное значение - 859 - 477

1-я линия второстепенных улиц
1-я линия ул.Усманова 2 682 5 354
Средневзвешенное значение - 682 - 354

вдали от дорожной сети, с затрудненным подъездом
вдали от дорожной сети 3 490 0
Средневзвешенное значение - 490 -
Источник данных: Выборка предложений по аренде объектов недвижимости, используемых для расчета
средних значений арендных ставок, приведена в Приложении, таблица П1

Отношение удельной арендной ставки торгового помещения в здании ТЦ,
расположенного на 1-й линии второстепенной улицы, к удельной арендной ставке такого же
объекта, расположенного на 1-й линии крупной автомагистрали:

 1-й этаж: 682/859 = 0,79
 2-й этаж и выше: 354/477 = 0,74
 в среднем: (0,79 + 0,74) / 2 = 0,77
Отношение удельной арендной ставки торгового помещения в здании ТЦ,

расположенного вдали от дорожной сети, с затрудненным подъездом, к удельной арендной
ставке такого же объекта, расположенного на 1-й линии крупной автомагистрали:

 1-й этаж: 490/859 = 0,57

1 ставки аренды помещений скорректированы на эффект масштаба (эталон: 150 кв.м.)
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Таблица 2
Средние ставки аренды встроенных помещений «стрит-ритейл» в разрезе близости к

автомагистралям города
Автомагистраль Число

объявлений
Средняя скорр. арендная

ставка, руб./кв.м. в месяц2

1-я линия крупных автомагистралей
1-я линия пр.Мира 2 710
1-я линия пр.Вахитова 1 648
1-я линия пр.Сююмбике 6 625
1-я линия пр.Московский 3 620
1-я линия пр.Чулман 2 585
1-я линия пр.Набережночелнинский 3 550
1-я линия пр.Хасана Туфана 5 546
Средневзвешенное значение 601

1-я линия второстепенных улиц
1-я линия ул.Раскольникова 2 544
1-я линия ул.Усманова 4 492
1-я линия ул.Виктора Полякова 1 475
Средневзвешенное значение 504
Источник данных: Выборка предложений по аренде объектов недвижимости, используемых для расчета
средних значений арендных ставок, приведена в Приложении, таблица П2

Таблица 3
Средние удельные цены встроенных помещений «стрит-ритейл» в разрезе близости к

автомагистралям города
Автомагистраль Число объявлений Средняя скорр. уд. цена,

руб./кв.м.3

1-я линия крупных автомагистралей
1-я линия пр.Чулман 3 61 161
1-я линия пр.Сююмбике 1 60 664
1-я линия пр.Набережночелнинский 1 58 566
Средневзвешенное значение 60 542

вдали от дорожной сети, с затрудненным подъездом
2-я линия пр.Залесный 1 44 074
2-я линия пр.Автозаводский 1 42 927
2-я линия пр.Сююмбике 1 41 000
Средневзвешенное значение 42 667
Источник данных: Выборка предложений по продаже объектов недвижимости, используемых для расчета
средних значений удельных цен, приведена в Приложении, таблица П3

Отношение удельной арендной ставки офисно-торгового помещения формата "стрит-
ритейл", расположенного на 1-й линии второстепенной улицы, к удельной арендной ставке
такого же объекта, расположенного на 1-й линии крупной автомагистрали:

 1-й этаж: 504/601 = 0,84

Отношение удельной цены офисно-торгового помещения формата "стрит-ритейл",
расположенного вдали от дорожной сети, с затрудненным подъездом, к удельной арендной
ставке такого же объекта, расположенного на 1-й линии крупной автомагистрали

 1-й этаж: 42 667 / 60 542 = 0,70

2 ставки аренды помещений скорректированы на эффект масштаба (эталон: 45 кв.м.), на этаж (эталон: 1 эт.)
3 удельные цены помещений скорректированы на эффект масштаба (эталон: 155 кв.м.),  на этаж (эталон: 1 эт.),
на отделку (эталон: чистовая отделка)
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Таблица 4
Средние ставки аренды встроенных офисных помещений в офисных зданиях разрезе

близости к автомагистралям города
Автомагистраль Число объявлений Средняя скорр. арендная

ставка, руб./кв.м. в месяц4

1-я линия крупных автомагистралей
1-я линия пр.Вахитова 2 502
1-я линия пр.Мира 2 482
1-я линия пр.Набережночелнинский 2 474
1-я линия пр.Чулман 1 460
Средневзвешенное значение 482

1-я линия второстепенных улиц
1-я линия ул.Абдуллы Алиша 2 417
1-я линия ул.Рубаненко 9 406
Средневзвешенное значение 408
Источник данных: Выборка предложений по аренде объектов недвижимости, используемых для расчета
средних значений арендных ставок, приведена в Приложении, таблица П4

Отношение удельной арендной ставки офисного помещения в административном
(офисном) здании, расположенного на 1-й линии второстепенной улицы, к удельной
арендной ставке такого же объекта, расположенного на 1-й линии крупной автомагистрали

 2-й этаж и выше: 408 / 482 = 0,85

Таблица 5
Стоимостные коэффициенты по фактору «близость к красной линии автомагистралей»

для различных типов коммерческой недвижимости

Тип объекта недвижимости 1-я линия крупных
автомагистралей

1-я линия
второстепенных улиц

вдали от дорожной
сети, с затрудненным

подъездом
Торгово-офисные помещения в
торговых центрах 1,00 0,77 0,57

Торгово-офисные помещения
формата «стрит-ритейл» 1,00 0,84 0,70

Офисные помещения в
административных (офисных)
зданиях

1,00 0,85 н/д

Для помещений в торговых центрах фактор близости к 1-й линии автомагистралей
оказывает наибольшее влияние на цены. Для торговых центров – близость к красной линии
крупной магистрали является очень значимым фактором, т.к. влияет на узнаваемость
торгового центра, поток потенциальных покупателей.

Для помещений «стрит-ритейл» (иначе называемых «магазин у дома») фактор близости
к 1-й линии крупной автомагистрали менее значим, для данных объектов узнаваемость не
так важна как для торговых центров. Для «стрит-ритейла» важное значение имеет число
жителей в прилегающих жилых домах (плотность застройки жилого микрорайона).

Для офисных помещений в административных зданиях, как и для «стрит-ритейла»,
фактор близости к 1-й линии автомагистралей не настолько значим как для помещений в
торговых центрах. Главное для офисных зданий – наличие удобных подъездных путей и
парковки для посетителей, при этом не обязательно, чтобы офисное здание располагалось
вблизи красной линии автомагистрали.

4 ставки аренды помещений скорректированы на эффект масштаба (эталон: 30 кв.м.), на этаж (эталон: 2 эт. и
выше)
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ПРИЛОЖЕНИЕ. ВЫБОРКИ ПРЕДЛОЖЕНИЙ ПО ПРОДАЖЕ  И АРЕНДЕ ТОРГОВО-ОФИСНЫХ ОБЪЕКТОВ НЕДВИЖИМОСТИ

Таблица П1
Ставки аренды встроенных торговых помещений в торговых центрах в разрезе близости к автомагистралям города

№
п/п Назначение Район

города Адрес Красная линия Этаж Оплата к/у
Общая
площад
ь, кв.м.

Стоимость
аренды,

руб. в мес.

Ставка
аренды,

руб./кв.м.
в мес

Ставка аренды,
руб./кв.м. в мес
(без учета к/у),
руб./кв.м. в мес

Поправка
на эф.
масш.*

Скорр.
ставка

аренды,
руб./кв.м.

в мес

1-й этаж
1 торговое НГ булвар Г.Камала, д.10А (27/09А) вдали от дорожной сети 1 эт отдельно 15 9 200 613 613 -23% 472
2 свободное назн. НГ 53-й комплекс, 11 вдали от дорожной сети 1 эт отдельно 12 7 800 650 650 -25% 488
3 торговое НГ ТД "Кама Плюс" 7/24, б-р 60 лет Октября,д.3 вдали от дорожной сети 1 эт отдельно 10 7 000 700 700 -27% 511
4 торговое НГ Торговый центр 40/03а 1-я линия ул.Усманова 1 эт отдельно 20 15 000 750 750 -21% 593
5 торговое НГ ул Татарстан, 22 (ТЦ "Антарес") 1-я линия ул.Усманова 1 эт отдельно 15 15 000 1 000 1 000 -23% 770

6 торговое НГ Автозаводский пр-кт, 57 , напротив рынка
Алан 1-я линия пр.Чулман 1 эт отдельно 135 100 000 741 741 -1% 733

7 торговое НГ Сююмбике пр-кт, 29 (ТЦ "АПЕЛЬСИН") 1-я линия пр.Сююмбике 1 эт отдельно 272,5 192 930 708 708 7% 758
8 свободное назн. НГ Раиса Беляева пр-кт, 12 1-я линия пр.Мира 1 эт отдельно 60 42 000 700 700 -10% 630
9 торговое НГ пр.Мира ,12а ТЦ Евросвет 1-я линия пр.Мира 1 эт отдельно 120 85 000 708 708 -3% 687

10 свободное назн. НГ Раиса Беляева пр-кт, 12 1-я линия пр.Мира 1 эт отдельно 189,2 132 440 700 700 3% 721
11 торговое НГ Автозаводский проспект, д. 29 1-я линия пр.Мира 1 эт отдельно 200 240 000 1 200 1 200 3% 1236
12 торговое НГ Академика Рубаненко улица, 16 1-я линия пр.Мира 1 эт отдельно 262,1 340 000 1 297 1 297 7% 1388

13 торговое НГ 41/10А Торговый центр SOLO первый
мебельный 1-я линия пр.Дружбы Народов 1 эт отдельно 60 55 000 917 917 -10% 825

14 торговое НГ Раиса Беляева пр-кт д.4  "АВТОГУМ". 1-я линия пр.Беляева 1 эт отдельно 20 20 000 1 000 1 000 -21% 790
15 торговое НГ бульвар Энтузиастов , д.14  (ТЦ "Одежда") 1-я линия б-р Энтузиастов 1 эт отдельно 40 28 000 700 700 -14% 602
16 торговое НГ Энтузиастов б-р 3/10 1-я линия б-р Энтузиастов 1 эт отдельно 288 288 000 1 000 1 000 8% 1080

2-й этаж и выше
1 торговое НГ ул Шамиля Усманова,80Б 1-я линия ул.Усманова 2 эт отдельно 210 67 200 320 320 4% 333
2 торговое НГ ул. Шамиля Усманова, 80 Б (ТЦ) 1-я линия ул.Усманова 2 эт отдельно 226 72 320 320 320 5% 336
3 торговое НГ ул Шамиля Усманова, 39  (ТЦ "Меркурий") 1-я линия ул.Усманова 2 эт отдельно 19 8 500 447 447 -21% 353
4 торговое НГ ул Шамиля Усманова, 17Б 1-я линия ул.Усманова 2 эт отдельно 800 240 000 300 300 21% 363
5 торговое НГ ул Шамиля Усманова, 65 1-я линия ул.Усманова 2 эт отдельно 352 123 200 350 350 10% 385

6 свободное назн. НГ проспект Чулман,120  в торговом цнтре Эссен
GREEN 1-я линия пр.Чулман 2 эт отдельно 56 28 000 500 500 -11% 445

7 торговое НГ пр-т Сююмбике, д.39 (43/05) в ТЦ "Камилла" 1-я линия пр.Сююмбике 2 эт отдельно 15 7 500 500 500 -23% 385
8 офисное НГ пр. Хасана Туфана, 29В (14/05В) 1-я линия пр.Сююмбике 2 эт отдельно 17 10 000 588 588 -22% 459
9 свободное назн. НГ пр.Московский,138А 1-я линия пр.Московский 2 эт отдельно 150 60 000 400 400 0% 400

10 торговое НГ Московский проспект, 153А ТДЦ «Инсайт» 1-я линия пр.Московский 2 эт отдельно 204 102 000 500 500 4% 520
11 свободное назн. НГ пр. мира ,28/02а/2 ТД « Восток » 1-я линия пр.Мира 2 эт отдельно 50 20 000 400 400 -12% 352
12 свободное назн. НГ Мира пр-кт, 24 магазин "Босфор" 1-я линия пр.Мира 3 эт отдельно 278 100 000 360 360 7% 385

13 офисное НГ проспект Мира, 24 Ж (7/20) в Торгово-деловом
комплексе «Сити Лайн» 1-я линия пр.Мира 5 эт отдельно 119 53 550 450 450 -3% 437

14 свободное назн. НГ по проспекту Мира 9ком. ТЦ Евросвет 1-я линия пр.Мира 2 эт отдельно 145 72 500 500 500 0% 500
15 торговое НГ пр. Мира, д. 65 (ТЦ "Муравейник") 1-я линия пр.Мира 2 эт отдельно 22 15 400 700 700 -20% 560



8

№
п/п Назначение Район

города Адрес Красная линия Этаж Оплата к/у
Общая
площад
ь, кв.м.

Стоимость
аренды,

руб. в мес.

Ставка
аренды,

руб./кв.м.
в мес

Ставка аренды,
руб./кв.м. в мес
(без учета к/у),
руб./кв.м. в мес

Поправка
на эф.
масш.*

Скорр.
ставка

аренды,
руб./кв.м.

в мес
16 торговое НГ пр. Мира, д. 65 (ТЦ "Муравейник") 1-я линия пр.Мира 2 эт отдельно 305,9 214 130 700 700 9% 763
17 свободное назн. НГ Дружбы Народов пр-кт 58/18 1-я линия пр.Дружбы Народов 2 эт отдельно 430 215 000 500 500 13% 565

18 свободное назн. НГ Пр. Вахитова 30/04 1-я линия пр.Вахитова 2, 3
эт отдельно 550 200 000 364 364 16% 422

19 свободное назн. НГ НГ  12/31 1-я линия пр.Беляева 2 эт отдельно 29 17 400 600 600 -17% 498
20 торговое НГ бульвар Энтузиастов , д.14  (ТЦ "Одежда") 1-я линия б-р Энтузиастов 2 эт отдельно 70 35 000 500 500 -8% 460
* эталонная общая площадь 150 кв.м.

Таблица П2
Ставки аренды встроенных помещений «стрит-ритейл» в разрезе близости к автомагистралям города

№
п/п Назначение Район

города Адрес Красная линия Этаж Оплата к/у
Общая

площадь,
кв.м.

Стоимость
аренды,

руб. в мес.

Ставка
аренды,

руб./кв.м.
в мес

Ставка аренды,
руб./кв.м. в мес
(без учета к/у),
руб./кв.м. в мес

Поправк
а на эф.
масш.*

Поправк
а на

этаж*

Сумма
поправо

к, %

Скорр. уд.
цена,

руб./кв.м.

1 свободное назн. НГ в доме 28/10 1-я линия пр.Автозаводский 1 эт отдельно 73 25 000 342 342 6% 0% 6% 363

2 офисное НГ Томази Кереселидзе б-р,
10В 1-я линия ул.Усманова цоколь отдельно 116 40 000 345 345 12% 22% 34% 462

3 свободное назн. НГ 62/29 1-я линия
пр.Набережночелнинский цоколь отдельно 43 17 157 399 399 -1% 22% 21% 483

4 офисное НГ НГ 62/12 1-я линия пр.Московский 1 эт отдельно 90 36 000 400 400 8% 0% 8% 432

5 свободное назн. НГ ул Шамиля Усманова
41/18 1-я линия ул.Усманова 2 эт отдельно 20 8 000 400 400 -9% 16% 7% 428

6 свободное назн. НГ
Хасана Туфана пр-кт,
6/01 (бывшее кафе
"Золотая подкова")

1-я линия пр.Хасана Туфана 1 эт отдельно 384,6 153 840 400 400 28% 0% 28% 512

7 свободное назн. НГ 12/22а 1-я линия пр.Хасана Туфана 2 эт отдельно 173 70 000 405 405 17% 16% 33% 538
8 свободное назн. НГ ул.Раскольникова 29 1-я линия ул.Раскольникова 1 эт отдельно 35 16 000 457 457 -3% 0% -3% 443
9 свободное назн. НГ ул. Раскольникова д. 83 1-я линия пр.Хасана Туфана 1 эт отдельно 83 40 000 482 482 7% 0% 7% 516

10 свободное назн. НГ пр-кт Мира д 58, комп.
3/14 1-я линия пр.Мира 1 эт отдельно 52,1 26 000 499 499 2% 0% 2% 509

11 офисное НГ Сююмбике пр-кт, 66
(23/04) 1-я линия пр.Сююмбике 1 эт отдельно 50 25 000 500 500 1% 0% 1% 505

12 торговое НГ пр. Чулман ж/д 37/08 1-я линия пр.Чулман 1 эт отдельно 37 18 500 500 500 -2% 0% -2% 490

13 торговое НГ пр. Сююмбике, д.65/35
(45/13) 1-я линия пр.Сююмбике 1 эт отдельно 260 130 000 500 500 23% 0% 23% 615

14 свободное назн. НГ 62/29 1-я линия
пр.Набережночелнинский цоколь включены 29 14 500 500 417 -5% 22% 17% 488

15 свободное назн. НГ 65/01 (Аделя Кутуя, 3) 1-я линия ул.Виктора
Полякова 1 эт включены 30 18 000 600 500 -5% 0% -5% 475

16 торговое НГ Ул.Шамиля Усманова
136 1-я линия ул.Усманова 1 эт отдельно 35 18 000 514 514 -3% 0% -3% 499

17 свободное назн. НГ Хасана Туфана пр-кт 22/9
(17/01) 1-я линия пр.Хасана Туфана 1 эт отдельно 177,5 97 350 548 548 17% 0% 17% 642
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№
п/п Назначение Район

города Адрес Красная линия Этаж Оплата к/у
Общая

площадь,
кв.м.

Стоимость
аренды,

руб. в мес.

Ставка
аренды,

руб./кв.м.
в мес

Ставка аренды,
руб./кв.м. в мес
(без учета к/у),
руб./кв.м. в мес

Поправк
а на эф.
масш.*

Поправк
а на

этаж*

Сумма
поправо

к, %

Скорр. уд.
цена,

руб./кв.м.

18 свободное назн. НГ Сююмбике пр-кт, д.85
(44/11) 1-я линия ул.Усманова 1 эт отдельно 62,9 35 000 556 556 4% 0% 4% 579

19 офисное НГ Сююмбике пр-кт, 65/35
(45/13) 1-я линия пр.Сююмбике 1 эт отдельно 17 9 500 559 559 -11% 0% -11% 497

20 офисное НГ пр. Хасана Туфана 22/9
офис 433 (17/01) 1-я линия пр.Хасана Туфана 1 эт включены 17 12 000 706 588 -11% 0% -11% 524

21 торговое НГ д. 62/29 1-я линия
пр.Набережночелнинский цоколь отдельно 20 12 000 600 600 -9% 22% 13% 678

22 свободное назн. НГ пр.Вахитова,27 (НГ18/10) 1-я линия пр.Вахитова 1 эт отдельно 87 52 200 600 600 8% 0% 8% 648

23 свободное назн. НГ Раскольникова д.44
(35/10/1). 1-я линия ул.Раскольникова 1 эт отдельно 47 30 000 638 638 1% 0% 1% 645

24 свободное назн. НГ Сююмбике пр-кт, 9/26б 1-я линия пр.Сююмбике 1 эт отдельно 100 65 000 650 650 10% 0% 10% 715
25 свободное назн. НГ пр. московский д.130 б 1-я линия пр.Московский 1 эт отдельно 25 16 700 668 668 -7% 0% -7% 621
26 офисное НГ НГ 24/04 1-я линия пр.Сююмбике 1 эт отдельно 10 7 000 700 700 -16% 0% -16% 588

27 свободное назн. НГ Академика Королева ул
37 1-я линия пр.Чулман 1 эт отдельно 35 24 500 700 700 -3% 0% -3% 679

28 офисное НГ Сююмбике пр-кт, 35 1-я линия пр.Сююмбике 1 эт отдельно 65,2 52 160 800 800 4% 0% 4% 832
29 торговое НГ пр. Московский, 147 1-я линия пр.Московский 1 эт отдельно 30 25 500 850 850 -5% 0% -5% 808
30 торговое НГ Мира, дом 3\01 1-я линия пр.Мира 1 эт отдельно 20 20 000 1 000 1 000 -9% 0% -9% 910

* эталонная общая площадь 45 кв.м., эталонный этаж – 1 эт.

Таблица П3
Удельные цены встроенных помещений «стрит-ритейл» в разрезе близости к автомагистралям города

№
п/п Назначение Район

города Адрес Красная линия Этаж Отделка
Общая

площадь,
кв.м.

Цена, руб. Уд. цена,
руб./кв.м.

Поправка
на эф.
масш.

Поправка
на

отделку

Поправка
на этаж

Сумма
поправок,

%

Скорр.
уд. цена,
руб./кв.м.

1 офисное НГ улица Пушкина, 6 2-я линия пр.Сююмбике 1 эт чистовая 21,5 1 075 000 50 000 -18% 0% 0% -18% 41 000

2 свободное назн. НГ 49/05 2-я линия
пр.Автозаводский 1 эт чистовая 41 2 000 000 48 780 -12% 0% 0% -12% 42 927

3 свободное назн. НГ ул Аделя Кутуя, 12 2-я линия пр.Залесный 1 эт предчистовая 194,1 6 899 000 35 544 7% 17% 0% 24% 44 074

4 офисное НГ проспект Чулман,
дом 8 1-я линия пр.Чулман 1 эт чистовая 158,7 7 141 500 45 000 4% 0% 0% 4% 46 800

5 свободное назн. НГ 62/29 1-я линия пр.
Набережночелнинский цоколь чистовая 25,1 1 400 000 55 777 -17% 0% 22% 5% 58 566

6 свободное назн. НГ Сююмбике пр-кт,
10 1-я линия пр.Сююмбике 1 эт чистовая 78,3 5 000 000 63 857 -5% 0% 0% -5% 60 664

7 офисное НГ 12/34А 1-я линия пр.Чулман 1 эт чистовая 354 20 000 000 56 497 15% 0% 0% 15% 64 972
8 свободное назн. НГ Чулман пр-кт, 42А 1-я линия пр.Чулман 1 эт чистовая 228 15 000 000 65 789 9% 0% 0% 9% 71 711

* эталонная общая площадь 115 кв.м., эталонный этаж – 1 эт., эталонная отделка - чистовая
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Таблица П4
Ставки аренды встроенных офисных помещений в офисных зданиях разрезе близости к автомагистралям города

№
п/п Назначение

Район
город

а
Адрес Красная линия Этаж Оплата

к/у

Общая
площадь,

кв.м.

Стоимость
аренды,

руб. в мес.

Ставка
аренды,

руб./кв.м. в
мес

Ставка аренды,
руб./кв.м. в мес
(без учета к/у),
руб./кв.м. в мес

Поправка
на эф.
масш.

Поправка
на этаж

Сумма
поправо

к

Скорр.
ставка

аренды,
руб./кв.м. в

мес
1 офисное НГ Мира пр-кт, 24Ж 1-я линия пр.Мира 3 эт отдельно 36 16 200 450 450 2% 0% 2% 459

2 офисное НГ пр. Мира 11/14Б, Торгово-
Деловой Центр "Лидер" 1-я линия пр.Мира 3 эт отдельно 78,7 35 415 450 450 12% 0% 12% 504

3 офисное НГ Набережночелнинский пр-кт,
д. 56

1-я линия
пр.Набережночелнински

й
1 эт включены 24 16 000 667 556 -3% -14% -17% 461

4 офисное НГ Набережночелнинский пр-кт,
88 (БЦ "Единство")

1-я линия
пр.Набережночелнински

й
1 эт отдельно 20 12 000 600 600 -5% -14% -19% 486

5 офисное НГ на пересечение ул. Нариманова
и пр. Чулман. 1-я линия пр.Чулман 2 эт отдельно 15 7 500 500 500 -8% 0% -8% 460

6 офисное НГ Абдуллы Алиша ул, 9 1-я линия ул.Абдуллы
Алиша

2 эт и
выше отдельно 30 10 000 333 333 0% 0% 0% 333

7 офисное НГ ул Абдуллы Алиша 1-я линия ул.Абдуллы
Алиша

2 эт и
выше отдельно 30 15 000 500 500 0% 0% 0% 500

8 свободное
назн. НГ ул Академика Рубаненко, 1/17 1-я линия ул.Рубаненко 2 эт отдельно 80 25 000 313 313 12% 0% 12% 350

9 офисное НГ ул Академика Рубаненко, 4 1-я линия ул.Рубаненко 3 эт включены 12 5 725 477 398 -10% 0% -10% 358
10 офисное НГ ул. Академика Рубаненко д.10 1-я линия ул.Рубаненко 1 эт включены 18 10 890 605 504 -6% -14% -20% 403

11 офисное НГ ул Академика Рубаненкод.6
(1/07) 1-я линия ул.Рубаненко 2 эт и

выше включены 18 9 500 528 440 -6% 0% -6% 413

12 офисное НГ улица Академика Рубаненко,
1/16 1-я линия ул.Рубаненко 2 эт и

выше включены 18 9 500 528 440 -6% 0% -6% 413

13 офисное НГ им Вахитова пр-кт 11 (1/04) 1-я линия ул.Рубаненко 2,5 эт включены 29 14 500 500 417 0% 0% 0% 417
14 офисное НГ рубаненко, 4 1-я линия ул.Рубаненко 3 эт включены 30 15 200 507 422 0% 0% 0% 422
15 офисное НГ ул. Рубаненко, д. 6 (1/07) 1-я линия ул.Рубаненко 5,5 эт отдельно 13 6 100 469 469 -9% 0% -9% 427
16 офисное НГ Рубаненко, 6 1-я линия ул.Рубаненко 7 эт включены 18 10 300 572 477 -6% 0% -6% 448
17 офисное НГ пр. Вахитова, 15 (1/14) 1-я линия пр.Вахитова 4 эт отдельно 18 9 000 500 500 -6% 0% -6% 470
18 офисное НГ пр. Вахитова, 15 (1/14) 1-я линия пр.Вахитова 2 эт отдельно 30 16 000 533 533 0% 0% 0% 533

* эталонная общая площадь 30 кв.м., эталонный этаж – 2 эт. и выше


